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Pravidla pro rozuctovani nakladu na sluzby spojené
S uzivanim bytu

Témito pravidly se stanovi pravidla pro rozuétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych jednotek
mezi jejich vlastniky (dale jen ,vlastnik”) ve Spoledenstvi vlastnik( Stamicova 14, 16, 18, Brno, a to od
roku 1. 1. 2026.

Pravidla jsou stanovena se zfetelem na zakon ¢. 67/2013 Sb. a vyhlasku Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 269/2015 Sb. a vyhlasku ¢. 274/2023 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roztétovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné
spotrebitele, tj. vlastniky.

ClL1.
Naklady na teplo pro vytapéni

1. se v bytové jednotce osazené méfici tepla rozuctuji ve dvou slozkach:
a) zakladni sloZce ve vysi 50 % naklad( (tj. pomér mezi zapocitatelnou podlahovou plochou bytové
jednotky k celkové zapocitatelné podlahové plose domu)
b) spotiebni slozce ve vysi 50 % nakladd, se rozdéli mezi bytové jednotky na zadkladé udaji z E-ITN
(elektronicky indikator topnych nakladu).

2. V pfipadech, kdy nebude umoznén odecet mérenych hodnot v bytové jednotce nebo dojde k
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slozky naklad( pFipadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy domu.

Do ceny sluzby se zahrnuiji:
- naklady vyuctované dodavatelem sluzby

>

Cl.2
Naklady na dodavku teplé uzitkové vody

1. Naklady na ohfev uzitkové vody (dale TUV) pfipadajici na diim se rozdéli na 2 slozky:
a) zakladni ve vysi 30 % celkovych ndkladd podle faktura¢niho méridla a rozdéli se na bytové
jednotky podle m? jejich podlahové plochy
b) spotiebni ve vysi 70 % celkovych nakladl podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se mezi
bytové jednotky podle udajli pomérovych méridel v nich (vodomér).
2. Naklady na vodu jako surovinu pro ohfev pfipadajici na dim se rozdéli podle naméri
instalovanych vodomeéri v bytovych jednotkach.
3. Neumozni-li vlastnik pres opakované upozornéni odecty vodomérd, nebo je ovlivni, ¢ini v daném
zUc¢tovacim obdobi u tohoto koneéného spotiebitele spotfebni slozka naklad( trojnasobek
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priimérné hodnoty spotfebni slozky nakladd pfipadajicich na 1 m? podlahové plochy domu. PFi
vypoctu se postupuje podle prilohy €. 2 vyhl. 269/2015 Sb.

V prfipadé vadného vodoméru se vlastnikovi rozuctuje spotieba ve vysi priimérné spotieby
bytové jednotky v pfedchdzejicich dvou zuctovacich obdobich.

Do ceny sluzby se zahrnuiji:

- naklady vyuctované dodavatelem sluzby

v

C.3

Naklady na dodavku vodného, stocného a odvod srazkovych vod

Naklady spolecenstvi vlastnikd se rozacétuji na vlastniky ve vysi spotfeby zictované dodavatelem
podle fakturacniho méridla.

1.

Naklady na studenou vodu (dale jen SV) se rozuctuji na vlastniky podle naméru pomérovych
méridel v bytovych jednotkach a rozdil mezi fakturaénim méfidlem dodavatele se rozuctuje na
vlastniky podle poctu bytovych jednotek.

Neumozni-li vlastnik ptes opakované upozornéni odecet vodoméru, nebo je ovlivni, bude Cinit
v daném zuétovacim obdobi u této jednotky spotifebni slozka trojnasobek primérné hodnoty
spotiebni sloZky ndkladd pFipadajici na 1 m? podlahové plochy jednotky. Stejné se bude
postupovat v pripadech, kdy vlastnik bytové jednotky neumozni, po predchozich vyzvach,
provést vyménu vodoméru. Za kazdy zapocaty mésic, kdy vodomér bude po Ihté platnosti,
bude aplikovan stejny vypocet, jako v pfipadé neumoznéni odectu.

Naklady na odvod srdzkovych vod se rozuctuji mezi bytové jednotky podle velikosti jejich
podlahové plochy.

Odecty vodoméru se provadéji dalkovym odectem bez nutnosti pfistupu do bytu. V pripadé
poruchy dalkového odectu je vlastnik povinen zpfistupnit byt za Ucelem vizualniho odectu
méfridla. Vlastnik je informovan min. 5 dnli pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
odectu v byté, a to vhozenim informacniho listku do poStovni schranky. Pokud vlastnik neumozni
odecet po prvni vyzvé, je mu do schranky vhozen predtistény listek s nahradnim terminem
odectu, opét min. 5 dnli predem. Neumozni-li vlastnik odecet ani v ndhradnim terminu, bere se
to jako neumoznéni odectu ze strany vlastnika.

Do ceny sluzby se zahrnuiji:

- naklady vyuctované dodavatelem sluzby

Cl.a

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a spolecnou elektrickou energii

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a provoz jinych zafizeni domu se rozuctuji rovhomérné na
bytové jednotky podle celkového poctu bytovych jednotek domu. Spotfeba za provoz vytahd je
feSena samostatné v ¢lanku 10 prostrednictvim podruznych elektromérd.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

- spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach domu, véetné ndjemného za
elektroméry vyjma spotieby za provoz vytahd.
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Cl.5
Naklady na svoz komunalniho odpadu a odvoz kontejnert

Naklady se rozuctuji ve vysi naklad(l zactovanych spolecenstvi vlastnik(i, mezi bytové jednotky se
rozdéli podle spoluvlastnického podilu.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- svoz komundiniho odpadu, odvoz véci odloZzenych ve spoleénych prostordch domu a na

pozemku.

Cl.6
Naklady na uklid spolecnych prostor

Naklady na uklid spole¢nych prostor se rozuctuji ve vysi nakladd zictovanych spolecenstvi vlastnika,
mezi vlastniky se rozdéli rovnomérné podle poctu bytovych jednotek.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- uklid provadény dodavatelskou spole¢nosti dle jednotlivych smluv o dilo nebo objednavek
- Uklid provadény zaméstnanci spolecenstvi vlastnik(l nebo dohodou
- material a pomUcky nutné k zajisténi uklidu

Cl.7
Ndaklady na provoz spole¢né televizni antény

Naklady na poskytovani televizniho, resp. radiového signdlu do bytovych zdsuvek STA budou
rozuctovany pomeérové podle poctu bytovych jednotek v domé.

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- spotfebu elektrické energie souvisejici s provozem technického zafizeni k zajisténi radného
provozu STA
- Uhradu nakladi souvisejicich se zajisténim televizniho ¢i radiového signalu jinym subjektim,
a to na zakladé jednotlivych smluv uzavfenych mezi témito subjekty a spolecenstvim
vlastnik

C.8
Ndklady vzniklé nezptistupnénim bytové jednotky

Naklady, které vzniknou spolecenstvi vlastnikli navic nezpfistupnénim nebo zhorsenym pfistupem ke
spolec¢nym technickym zafizenim, nachazejicich se uvnitf bytové jednotky, budou na tuto bytovou
jednotku preuctovany v plném rozsahu. Bude-li po predchozi vyzvé z dliivodu nezpfistupnéni nékteré
bytové jednotky viadném terminu nutny opakovany vyjezd dodavatelské firmy, budou ndaklady
vynaloZené na opakovany zdsah nauctovany tomuto vlastnikovi jednotky.
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(o I

Naklady na zabezpeceni a pfistup k udajim o spotiebé

Naklady na zabezpeceni a pristup k idajlim o spotrebé tepla, teplé vody a studené vody v souladu se

v

zdkonem ¢. 67/2013 Sb. a jeho novelou nejdéle v mésicnich intervalech (EED). Naklady zahrnuji
zejména internetové pripojeni sbérnic, pfenos ze zafizeni na datové ulozisté, vizualizace na webovém
portdlu a spravu dat.

Mezi pfijemce sluzby se naklady budou rozdélovat nasledovné:

internetové pripojeni sbérnic — rovnomérné podle poctu bytovych jednotek

pfenos ze zafizeni (méfice) na datové Ulozisté — rovnomérné podle poctu odecitanych
zafizeni v bytové jednotce nebo na bytovou jednotku v zavislosti na zplsobu fakturace
dodavatelem sluzeb

vizualizace na portalu — rovhomérné podle poctu bytovych jednotek

ostatni naklady — rovnomérné podle poctu bytovych jednotek

¢l. 10

Naklady na provoz vytahi

Naklady na provoz vytahi provozovanych v domé Stamicova 14, 16, 18 se skladaji z:

1.

Naklady na elektrickou energii spotfebovanou vytahy se rozuctuji podle skutecné spotieby
elektrické energie zjisténé odectem podruznych elektromér(i vytah(. V pfipadé poruchy
podruzného elektroméru se pouzije vyse spotieby za posledni vyuctovaci obdobi.

Naklady na servis a Udrzbu, jako jsou pravidelné odborné prohlidky, mazani, cisténi zafizeni a
komponent vytahu, pravidelnd preventivni udrzba, kontrola nastaveni, kontrola funkénosti,
zkouseni bezpecénostnich komponent a systémd, vizudlni kontrola a sefizeni vytahu, drobné
po revizni opravy.

Naklady na provoz vytahovych komunikator( (SIM karet pro GSM komunikator a datovy
prenos).

Tyto naklady se rozuctuji mezi bytové jednotky na zakladé koeficientu zohledrujictho miru vyuzivani
provozu vytahu s ohledem na umisténi bytu v konkrétnim podlazi. Koeficienty jsou nastaveny takto:

Bytové jednotky a umisténi Koeficient
Suterénu (bytové jednotky 346/1, 347/1, 348/1) 0,5
1. patro (bytové jednotky 346/2, 346/3, 346/4, 347/2, 347/3, 347/4, 348/2, 348/3, 348/4) 0,5
2. patro (bytové jednotky 346/5, 346/6, 346/7, 347/5, 347/6, 347/7, 348/5, 348/6, 348/7) 1,5
3. patro (bytové jednotky 346/8, 346/9, 346/10, 347/8, 347/9, 347/10, 348/8, 348/9, 348/10) 2,5
4. patro (bytové jednotky 346/11, 346/12, 346/13, 347/11, 347/12, 347/13, 348/11, 348/12, 348/13) 3,5
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Na zakladé souctu koeficientll za vSechny bytové jednotky bude rozpocitan podil na dhradé nakladu
za konkrétni bytovou jednotku.

Ostatni naklady (zejména odborné zkousky, inspekéni prohlidky, zkousky PBZ) nejsou zahrnuty do
ceny sluzby.

Cl.11
Naklady na korespondenci a platebni metody

Naklady spojené s dorucovanim korespondence jednotlivym vlastnikim jednotek, zejména naklady
na tisk, balné a postovné (napf. vyuctovani sluzeb, predpisy zaloh, oznameni apod.), a dale naklady
spojené s vyuzivdnim konkrétnich platebnich metod (napf. poplatky za SIPO ¢i jiné zpoplatnéné
platebni nastroje), hradi ten vlastnik jednotky, v jehoZ pripadé tyto naklady vznikly.

Tyto ndklady se nerozuctovavaji mezi ostatni vlastniky jednotek, ale jsou predepsdny pfimo k tizi
prislusné bytové jednotky podle skute¢né vyuzivanych sluzeb.

Vlastnik jednotky bere na védomi, Ze volbou zpoplatnéné formy komunikace nebo Uhrady mu vznika
povinnost tyto naklady hradit.

€. 12
Poplatky za pravni sluzby a naklady spojené s bytovou jednotkou

Naklady na pravni sluzby, které vzniknou spolecenstvi vlastnikd v souvislosti s konkrétni bytovou
jednotkou nebo jejim vlastnikem, zejména v dlsledku poruseni povinnosti vlastnika, vymahani
pohledavek, reseni sporli nebo jinych pravnich ukonl vztahujicich se ke konkrétni jednotce, hradi
vlastnik této jednotky.

Dale vlastnik jednotky hradi veskeré ndklady, které vzniknou spolecenstvi vlastnikli v pfrimé
souvislosti s danou bytovou jednotkou, pokud tyto naklady nejsou ureny k rozi¢tovani mezi vSechny
vlastniky jednotek, zejména naklady vzniklé v disledku:

e poruseni pravnich nebo smluvnich povinnosti vlastnika,
e nutnosti individudlniho feSeni technického, provozniho nebo pravniho stavu jednotky,

e servisnich zasahl nebo $kod zplsobenych vlastnikem jednotky nebo osobami, kterym
umoznil do jednotky pfistup.

Tyto ndklady se nepovazuji za naklady na spravu domu a pozemku rozuctovavané mezi vsechny
vlastniky, ale jsou predepsany k tizi konkrétni bytové jednotky, jiz se tykaji.
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Cl.13
Ostatni naklady spojené s bytovou jednotkou

Vlastnik jednotky hradi i dalsi naklady, které vzniknou spolecenstvi vlastnik(i v pfimé souvislosti s
konkrétni bytovou jednotkou nebo jejim uZivanim, a které nejsou upraveny v predchozich
ustanovenich ani uréeny k rozu¢tovani mezi vsechny vlastniky jednotek.

Jednd se zejména o naklady vzniklé v dlsledku:
e individualnich poZadavkul vlastnika jednotky nad ramec bézné spravy domu,
e nestandardniho uzivani jednotky nebo spolecnych ¢asti domu,

e administrativnich, technickych nebo provoznich Ukond provadénych vyluéné ve prospéch

konkrétni jednotky,
e odstranéni zavad nebo nasledkd Cinnosti spojenych s uZivanim konkrétni jednotky.

Tyto naklady se nepovaZzuji za ndklady na spravu domu a pozemku rozuctovavané mezi vsechny
vlastniky jednotek, ale jsou predepsany k tizi konkrétni bytové jednotky, jiz se tykaji.

V Brné dne 15. dubna 2026



