Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek
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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen spoleCenstvi) je pravnickou osobou, ktera vznikla
na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
kbudovam a nékteré vlastnické wvztahy kbytim a nebytovym prostoram
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni zadkona ¢. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu & 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zakona & 103/2000 Sb., zakona
451/2001 Sb., zakona 320/2002 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb., zakona ¢&. 179/2005 Sb.,zakona
¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 345/2009 Sb. a zakona ¢. 227/2009 Sb. (dale jen ,,zakon®).

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (déale jen ,,jednotka®),
spoleénymi  ¢leny jsou spoleéni vlastnici jednotek za podminek v zakoné
o vlastnictvi bytd (dale jen ,,¢len spolecenstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobild vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen ,,sprava
domu*) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zadkon¢ o vlastnictvi
bytt a v téchto stanovach.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikii jednotek budovy ¢p. 346, 347, 348 zapsanych v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 1232, ulice Stamicova, obec Brno, katastralni izemi Kohoutovice

nazev: Spolecenstvi vlastniku Stamicova 14, 16, 18, Brno
sidlo: Brno, Stamicova ¢.p. 347, or. ¢. 16, PSC 623 00




CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajistovani ¢innosti:

2)

3)

4)

5)

a) provozu domu a pozemku

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody
a odvodl odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorti, vzduchotechniky,

vytahd, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni
domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

g) administrativni a operativné¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lend spoleCenstvi,

1) dal$ich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich piedpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spoleCenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1)

a 2) a uplatiiovani narokii z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pti plnéni ukolli podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi

dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prosttedkti od ¢lend spoleCenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu
a pozemku“), poptipadé dalSich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim

s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby®),

napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody

a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahid, zafizeni pro piijem

televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajist'ované spoleCenstvim,

b) zplsob rozac¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozGétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vyactovani
ptijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi.

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.



6)

7)

Spolecenstvi zajistuje c¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu, zejména
technickych zatizeni, ktera slouzi clentiim spoleCenstvi v¢éetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
Vramci ¢innosti, které jsou vykonavany v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spoleCenstvi
dale zajist'uje zejména:
a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim  spoleenstvi  k tomu
prislusnym organem spole¢enstvi,
b) Ttadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spole¢enstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

CL1V
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lend spoleCenstvi zmény ucelu uzivani stavby

a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem
nejméné tictvrtinové vétsSiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

)

2)

3)

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim ¢lenti vyboru povéfenych spravou domu (dale jen ,,spravce®)
anebo vsouladu susnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (dale jen ,,shromazdéni®)
0o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nékteré
z téchto Cinnosti, na zakladé¢ smlouvy se smluvnim spravcem, kterym mize byt fyzickd nebo
pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zptisobu hospodaieni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostredky
poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem  schvaluje
shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1) az 3) nemtze byt dotéena vylu¢na

rozhodovaci plsobnost organi spoleCenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byt a

z téchto stanov.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolecna ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou:

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) shromazdéni,
b) vybor spoleCenstvi (dale jen ,,vybor) nebo ¢len spoleenstvi povéieny funkci vyboru
(dale jen ,,povéfeny vlastnik®), pokud neni vybor zvolen,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
Organy uvedené v odstavci 1) pism. b) a c) jsou volené organy spoletenstvi. Clenem
voleného organu spoleenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
osoba, kterd je Clenem nebo spoleénym c¢lenem tohoto spoleCenstvi nebo zmocnénym
zastupcem pravnické osoby — Clena spoleCenstvi, je ke dni volby star$i 18 ti let a ma
zpusobilost k pravnim ukontim.
Clenem voleného organu spoletenstvi nemiize byt souasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi. Clenstvi
vjednom  voleném  organu  spoleCenstvi  je  nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy
a Clen voleného organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.
Funk¢éni obdobi ¢lent volenych organt spoleCenstvi je 5 let, pocind dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dile kon&i
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.
Clen voleného organu spoletenstvi miiZe byt volen opétovné.
Clen voleného organu spoletenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.
Clen voleného organu spoleCenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdeji vSak uplynutim 30 dni ode dne doruCeni oznameni o odstoupeni. Povéteny
vlastnik musi své odstoupeni zfunkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz§i schizi shromazdéni, nejpozdéji
vSak uplynutim 60 dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Shromazdéni mulze volit nahradniky ¢lentt volenych organtt  spoleenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe pocCtu zvolenych c¢lent organu, spolu surfenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim
volebniho obdobi, dnem skoneni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcid 3)
a 4) obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢len volenych orgdnd se nepouzije
u povéfeného vlastnika.

10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétSinou hlast

pritomnych clentt usnést, ze bude o urcité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy

zvoleny, plni jejich funkci clenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce =z divodu, Ze pocet
¢lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéteny vlastnik.



VII.
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a odvolava Cleny

kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeénach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zadkona,

b) schvaleni nebo o zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je
jejim  vlastnikem, k zajisténi pohledavek  vyplyvajicich z 1Gvéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu,

d) zmén¢ ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) zavérce, predlozené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodaieni
spolecenstvi a spravé domu. Pokud je sprava domu a Cinnosti souvisejici s ni vykonavany
spravcem  podle ¢l. V, predkladd  zprdvu  rovnéz  spravce v rozsahu
a zpisobem uvedenym ve smlouve,

f) wvysi prispévki ¢lend  spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu
a pozemku, poptipade€ o vysi a zpisobu placeni dal$ich ptispévkid na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vysi zaloh na uhradu za sluzby , pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdeéni
svéteno vyboru spolecenstvi.

h) zpisobu rozac¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoven zvlastnim
pravnim piedpisem, nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéri
do plisobnosti vyboru nebo poveteného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor, k ucelim které jsou predmétem
¢innosti spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.), totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-1i jejich pofizovaci cena
vy$§i nez Castka urCend usnesenim shromazdéni, jinak c¢astka vys$si nez 50 tis. K¢
v jednotlivych ptipadech,

) stanoveni vySe odmén ¢lend vyboru nebo povéreného vlastnika,

m) rozdéleni piipadného zisku z hospodateni spoleCenstvi,

n) pravidlech o uzivani spole¢nych prostor,

0) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

p) dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je vybor nebo povéieny vlastnik. Neni-

li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organu

spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje t€Z podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné

takovy pocet clend spoleCenstvi, ktefi maji alesponn jednu cCtvrtinu vSech hlast,

a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4) povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4) nebo

5), jsou opravnéni shromazdéni svolat c¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlasi

¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem c¢lenim spoleCenstvi

a soucasné se vyveési na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pozvanka musi byt doruCena a souCasne¢ vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani

shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani

shromazdéni. Dale se na pozvance uvede, kde se mohou c¢lenové seznamit s podklady

k nejdulezitéj$im bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady pfipojeny k pozvance.



9) Jednani shromazdéni tidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru nebo
povéteny vlastnik. V ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4) véta druha,
nebo podle odstavce 6, shromazdéni  spoleCenstvi  Fidi  ¢len  spoleCenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu hlasd;
k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlasti pritomnych clent spoleCenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

11) Pfi  hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢leni  spoleCenstvi
na spolecnych c¢astech domu; ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastnici jednotky,
maji spolecné jeden hlas.

12) Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv Clena spolecenstvi soud. Jde-li o dllezitou zalezitost, mize piehlasovany c¢len
spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu
do 6 mésict ode dne pftijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13) Ttiétvrtinové vétSiny hlasi pritomnych ¢lend spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
schvaleni nebo 0 zméné stanov
a) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byt
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),
¢) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku hospodateni spolecenstvi.

14) K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech
Clenti spoleCenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméné tictvrtinové vétsSiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovicni
vétSiny vSech ¢lend spoleCenstvi.

16) Tvoti-li spoleCenstvi pouze tii Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni jednani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodiim.

18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo povéieného vlastnika.

19) Ustanoveni odstavct 17) a 18) se pfiméfené pouziji pro zapisy jedndni vyboru spolecenstvi.

CL VIII
Vybor

1) Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢&innost spoleGenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem c¢innosti spoleCenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek pifedseda vyboru. V dobé nepfitomnosti pfedsedy ho zastupuje
mistopiedseda. Jde-1i o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu
s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu voli
vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.



4)
5)

6)
7)

8)

9)

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béZnou cCinnost

spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle poteby, nejméné jednou za Ctvrtleti.

Vybor je alespon tiiclenny. Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K pfijeti usneseni je

zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi

byt do  zapisu  vyslovn¢ uveden  jeho  nesouhlas s pfijjatym  usnesenim,
poptipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spoleCenstvi
podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni, zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o wuzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

¢) odpovida za vedeni ucCetnictvi spoleenstvi a sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni
priznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zakona,

d) piipravuje  podklady jednani  shromazdéni, svolavda  shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku
a o dalsich cCinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, 0drzbé a povinnych revizich vcetné udaju
0 pouziti a stavu prispévkill na spravu domu a pozemku,

e) predklada kprojednani a schvaleni ucéetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thrady za sluzby,

h) zajistuje vyictovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pieplatku,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti vi¢i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecCenstvi.

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

1)

a) vsouladu se =zadkonem o vlastnictvi bytl, stémito stanovami a usnesenimi
shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem spoleenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téZ uzavirad smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a Cini vi¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkti nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu krejstiiku spoleCenstvi
vedeného prfislusSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

ClL IX
Povéreny vlastnik

Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravni tikony a podepisuje jménem spolecenstvi.

3)
4)

Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.
Povéfeny vlastnik vykondva pusobnost a plni ukoly vrozsahu, vjakém jinak ptislusi podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné¢ jako c¢len vyboru.
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CL X
Kontrolni komise, revizor

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na c¢innost spoleCenstvi nebo jeho
organii. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny c¢len je opravnén nahlizet do ucetnich
a jinych dokladii spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spole¢enstvi.
Kontrolni komise je nejméné tfiClenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se
voli vybor. Ze svych ¢leni voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a ftidi
jednani komise.
Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména
a) kontroluje zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
o vlastnictvi bytd a témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné ucetni zaveérce spoleCenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednavani na
schiizi shromazdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muze podat vyboru nebo povéfenému vlastniku zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetn¢ terminti na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromadzdéni o zfizeni kontrolni
komise. Ve spoleCenstvi s niz§im poctem ¢lenti nez 10, mize shromazdéni rozhodnout, ze se
na misto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost kontrolni komise.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout, Zze wurcité c¢innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. 1) musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1) musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.

Pisobnost podle odstavce 1) a 2) nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svérit
vyboru nebo povérenému vlastnikovi.

CL. X11
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytti potfebny souhlas vSech ¢lend spolecenstvi (§ 11
odst. 5 a § 13 odst. 3), mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi také mimo
schiizi shromazdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti,
k niZ je souhlas vydavan a podpisy ¢lent spolecenstvi.



1)

2)

3)

4)

1)

2)

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL XIII
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve

spoleném  jméni  manzelt. Ze  spoleéného  Clenstvi  jsou  spoleéni  Clenové

opravnéni a povinni spole¢n¢ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na

schiizi hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam c¢lenti spoleCenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, tvoii ptilohu

téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise

spolecenstvi do seznamu spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleenstvi oznami prokazatelné

nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spoleCenstvi musi byt

u kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého

pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi uvedena v prislu§nych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a té€chto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi bytd a téchto stanov,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi
a odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, a vraceni ptipadnych pteplatkd,

f) nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladd, znichz vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoletenstvi ma povinnost vlastnika jednotky a Glena spoletenstvi uvedené v piislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, zejména ma povinnost.

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi, schvalena v souladu
se zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

d) fidit se pfi uzivani spolenych ¢asti domu, pozemku a spolenych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,



2)

h)

),

k)

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spoleCenstvi, Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl
jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytl, provadét Gpravy jen se
souhlasem vSech vlastnikll jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené mezi
vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu =zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a odeCet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky , pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné nebo ustné vybor nebo povéieny vlastnik alespon 3 dny
predem,

oznamit bez zbyteCného odkladu vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tdaji potfebnym pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢1. XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti nadjemce nebo
podnajemce, pokud je zptsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe ptispévkl na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na pocétu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnil ode
dne, kdy ke zméné doslo,

piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze
provadi zménu stavby, véetné stavebniho povoleni a vyjadieni statika,

CL XV
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je ¢len spoleCenstvi vlastnikem,

e) dal$im zptisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

2) Spolecné clenstvi spoluvlastnikli zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného cClena spolecenstvi do
katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené — oznamit
vyboru spolecenstvi.

1)

2)

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na uhradu
prispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnost spravce predkladat orgdnim spolecCenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévki na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené Cleny spolecenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dals$i navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povétit spravee téz
zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1).
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zakon¢ o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit
pouze v souladu s vymezenym tcelem. Vybor nebo povéteny vlastnik mize v téchto zalezitostech
Cinit  pravni ukony  pouze na zaklade usneseni shromazdeéni, pokud
v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi
k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tfetich osob viici spolecenstvi. Vybor ¢i
povéteny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto ukolt.

Clenové spoledenstvi jsou zpravnich ukond tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
castech domu.

Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale na zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé
dalsi platby podle =zvlastniho pravniho piedpisu plati ¢lenové spoleenstvi v castkach
a vterminech stanovenych ktomu pfislusSnym organem spoleCenstvi na 0cet spoleCenstvi,
nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi povéfeny organ — spravce jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po jeho

skonCeni, vsouladu se stanovenym zplUsobem roza¢tovani (¢l. VII odst. 3) pism. h).
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 mi kalendarnich
mesicl po uplynuti zaétovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na sprdvu domu a pozemku predklada vybor
ke schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem
na schvaleni uCetni zavérky. NevyCerpany =zustatek téchto finan¢nich prostfedkt
se pirevadi do nasledujiciho roku.

~_ CASTSESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 9.12.2013 a téhoz dne nabyly G¢innosti.
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